


O QUE SAO AS CEls -
COTAS
ESTRUTURADAS
IMOBILIARIAS

As CEls sao uma inovadora forma de investimento
imobiliario, lazer e usufruto. Sdo cotas ;
estruturadas que correspondem a uma cota-parte
de um imovel, conforme a Lei 13.777/18.

No Viverde ltaipava Résidences, vocé tem 3
oportunidade de possuir uma cota de uma
elegante casa com 3 ou 4 suites, entregue
completamente mobiliada e equipada.

Cada cota € uma fracao de propriedade que sera
registrada no Registro Geral de Imoveis (RGI), na
proporcdo de 1/13 para cada casa, assegurando ao
adquirente todos os direitos e

responsabilidades.

AS CEls'NO VIVERDE ITAIPAVA

SAO PRODUTOS ESCASSOS,
COM POUGCAS UNIDADES

~DENTRO DE UM CONDOMI'N'IO"
" EXCLUSIVO, SENDO AS CASAS |

DISPONIVEIS 1A 12

TERRENO! UNICO LOCALIZADO-;";_._-"' ;

o BV ITAIPAVA

RODEADO POR MATA

ATLANTICA E PERTO DA . |

BRO40.

CONDOMINIO FECHAD@

.. COM'AREA DE LAZER DE
~USO COMUM. 1 | ¢

SERVICOS EXCLUSIVOS
GERANDO PRATICIDADE E
QUALIDADE DE VIDA






10 VANTAGENS DAS CEls

INVESTIMENTO ACESSIVEL

A oportunidade perfeita para investir em um imovel de
alto padrao em ltaipava, uma das regides mais desejadas
da serra do Rio de Janeiro, com um investimento acessivel.

INVESTIMENTO, LIQUIDEZ E RENTABILIDADE
As CEls combinam valor acessivel e uso flexivel, tornando-se

uma opcao atraente que proporciona liquidez e rentabllldade .

na locacao ou na venda.

VALORIZAGCAO PATRIMONIAL

Investir em uma CEl significa ver o seu patrlmonlo crescer ao
longo do tempo, em uma Iocahzac;ao privilegiada e desejada
qgue so tende a valorizar.

CASAS DECORADAS E PRONTAS

As casas com as CEls serao ent_regues mob_iliadas, decoradas
e equipadas com eletrodomeésticos, utensilios e enxoval
completo. Prontas para serem desfrutadas desde o prlme|ro
dia.

RENDA EXTRA

As CEls oferecem um sistema de locacao eficiente, perkﬁl'tlndo

o aluguel da propriedade durante os periodos nao. ut|I|zados
gerando renda extra de maneira pratica e inteligente.

,

_.Sobre o uso do seu investimento, possibilitando a utlllzac;ao nas.

GESTAO TECNOLOGICA ‘ :
A Plataforma CEl oferecera gestao ef|<:|ente dos serwcos

. especializados e de manutencao constante, assegurando -
_ pratIC|dade tranqumdade e comodidade para 0s proprletarlos

'FLEXIBILIDADE DE USO

As CEls proporuonam a flexibilidade desejada e o controle total :

- suas semanas definidas, emprestando ou alugando

SEGURANCA PAT'RIMO,NIAL‘ "

Com a CEl, vocé tem a seguranca de ser proprietario de um !
imovel, com todos os direitos garantidos, escritura registrada A
em cartorio, conforme estabelecido pela lei 13.777/2018. Podendo

utiliza-la até: mesmo como garantia bancaria em sua fracao.

BAIXO CUSTO OPERACIONAL

. O rateio de custos de impostos e condominio sera proporcnonal a .

fracdo, isto.é, apenas 1/13 (um treze avos), o que reduzird os -
custos do proprietario, incluindo despesas de legalizacao: ITBI,

.RGI e Escritura proporcionais a fracao e aumentard a atratmdade

do investimento.

.jINTERCAMBIO FUTURO DE ESTADIAS & ; DRl
Possibilidade de trocar suas semanas de uso com outros propnetanos A

do Viverde, inclusive em empreendimentos internacionais, ampliando.
as oportunldades de desfrute e potenCIallzando a rentablhdade do seu,
Investimento.



DIFERENCIAIS DAS CEls . A TECNOLOGIA NA GESTAD DAS CEls

PLATAFORMA CEl: A GESTAO DA SUA PROPRIEDADE NA PALMA " .
DAS SUAS MAOS | | E X

() GESTAO DE RESERVAS _
Reallze e gerenC|e reservas de manelra

&

Q DICAS DE LAZER

Receba sugestdes de cultura esportes e
gastronomia.

CUSTO BAIXO

eﬂmente
PATRIMONIO v X \/
() SERVICO DE CONCIERGE
FLEXIBILIDADE Vv x V4 Solicite servicos mclusos e pay per use.
SOBRE O USO :
SERVICOS DE v v x
COMODIDADE ‘) AREA DO PROPRIETARIO
- Acesse boletos, saldo devedor, taxa
Ul elnge v X v condominial e assembléias.
LIQUIDEZ M % . R
\/ x x () REGULAMENTACAO DAS CEIS
SEGURANCA v x v ' Confira demonstrativos financeiros,
PATRIMONIAL regulamentos internos € contratos.
GESTAO ' RGN
ESPECIALIZADA 2 2 x () COMUNICACAO DIRETA _ B e §
i - 'Tenha comunicacdo com recepcao, . = VIVERDE
INTERCAMBIO \/ x x manutencao e adm|n|stracao ' . . .[*__' ITAIPAVA RESIDENCES
v x v
v x ~




TODOS OS SERVICOS INCLUSOS PARA
SUA COMODIDADE
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TECNOLOGIA E CONFORTO
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_'MOBILIADAS E
: ""';--'f'_"EQUIPADAS

| | ;Todas as proprledades serao T
. entregués completamente Wik

mobllladas decoradas e :
equuoadas ‘com. x i
- eletrodomestlcos e enxoval
completo Prontas para
serem desfrutadas desde o

' primeiro dia, garantmdo '.l"'-[. AR

. conforto e pratumdade aos et
) proprletarlos AR



SUA CASA
NA MONTANHA

Transforme cada amanhecer em
uma oportunidade de
investimento com alto potencial
de rentabilidade. No Viverde,
cada detalhe foi cuidadosamente
pensado para oferecer

Nao apenas um lar, mas‘um ativo
valioso em uma das regides mais
desejadas da serra.

CASAS LINEARES =
EM CENTRODE '
TERRENO:COM

3 E 4 SUITES.

PISCINA AQUECIDA \
COM DECK, VARANDA
GOURMET E JARDIM

' PRIVATIVOS.

ESTRUTURA PARA
ENERGIA SOLAR.
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PLANTA
CASA 04 SUITES

10,15m?

SALAESTAR / JANTAR
30,62m*

BANHO

NG '  AaalEsy | i ¢ R 5
: m | 1= s iTE 1
' ' : N - ; - 4,35m?
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AREA CONSTRUIDA TOTAL = 184,45 M?
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DESCUBRA O
POTENCIAL DE
INVESTIMENTO DO |
CONDOMINIO
VIVERDE

O Viverde oferece uma
oportunidade Unica para
usufruto e investimento, cada
CEl é planejada para
maximizar retornos
financeiros. O condominio

fechado, com seguranc¢a 24 horas

e area de lazer comum,
potencializa a procura e contribui
para a valorizacdo do imovel.

ConboMND.
RECHADO, "', =

24 HOR_AS-_ s | : A .

INERAESTRUTURA Ll S it
IRDELA X ERICOMBMLT T S AR RO

VISTA PARA O VALE

DA PEDRA DO ELEFANTE. = b

.h L



AREA 'DE CONVIVENCIA COM
FOGUEIRA DE CHAO.

SALAO DE FESTAS :
ONDE CADA COMEMORACAO SE
"TRANSFORMA EM " .=

UM EVENTO INESQUECIVEL
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LOCALIZACAO
PRIVILEGIADA

A regido verde de ltaipava, com
vistas deslumbrantes para o
conhecido Vale da Pedra do
Elefante, destaca-se como um dos
grandes diferenciais do Viverde.
Esta localizacao estratégica atrai
um publico seleto, valorizando
significativamente o imovel e
potencializando o interesse na
regido e os retornos financeiros.

ITAIPAVA

. e



S, LIMA AME N NO,
?}]MONTANHASE

-Vf"yERDE

: i e

A paz e a serenldade da
Ireglao comblnadas com

'I'segurang:a e um amblente

tranqwlo fazem deste Iocal

um refuglo aItamente i TR

- desejado Isso aumehta a,
atrat|V|dade do |movel

espemalmente para aqueles

{2 'que buscam tranqunldade
. Iazer - qualldade de vlda ;



SABORES DA SERRA,

ONDE A NATUREZA
E A CULINARIA SE
ENCONTRAM.

Desfrute da rica gastronomla :
local. Restaurantes renomados =38
produtos naturais da serra :
proporcionam uma experlenCLa
culindria unica e delnmosa
tornando a reglao alno“a mals
atratlva )

RESTAURANTEUEIIE

ANGA

W A AR



CONVENIENCIA
NATURALMENTE
INTEGRADA A VIDA
COTIDIANA,
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Tudo o que vocé precisa, bem
ao seu alcance. Mercados,
delicatessens e ,shoppi-n_gsqf,' Va
préximos tornam a vida prética e
confortavel, ,of'eqr'e_ce"ndo TR

L

conveniéncia no meioda . .
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CERCADO POR
VERDE, ENCONTRE.
A HARMONIA ENTRE

LAZER E NATUREZA.

Beneﬂue -se do tunsmo wbrante '

na Serra. As paisagens |
deslumbrantes, cachoelras
trilhas e parques atraem i
visitantes contlnuamente

tornando a regrao uma excelente'-_. Ll
escolha para lnvestlmehtcs S AR,

Taple] oT1i%:VeTo NN AR SRR G S

PRACAS




CULTURA, HISTORIA,
TRADICAO E
CONHECIMENTO

Descubra a heranca cultural da

Serra com atracdes com.o_a :

Catedral Imperial, o Paldcio: .
Quitandinha, além de diversos

festivais. Este ambiente

oy [}

dindmico enriquece a - .

experiéncia dos. visitantes e’

valoriza os imdveis locais.

CASTELO

DE ITAIPAVA!

FESTIVAIS







CEI TACBO IMINUT O S i BRSNSt A
COTA ESTRUTURADAIMOBILIARIA -~~~ DO RIO D'EJANE']%R’;O.” TR _;';? N o SEERNR .
ESTRATEGICA E DE-RETROPOLIS, T iiem B A G L R |
PRIVILEGIADA. G R __ s
A 4 MINUTOS St SRR S |
DO GENTRO DE ITAIRAVA. = - . ARG A
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INCORPORACAO: ESTRUTURACAO:

Todas as imagens, ilustracdes, artes, plantas humanizadas referentes ao émpreendimento, apresentadas em qualquer tipo de material publicitario e no stand de vendas sao meramente ilustrativas eartisticas, podendo apresentar variagdes em
relacdo ao produto final, em razao do desenvolvimento dos projetds executivos, da necessidade de adequagao técnica ou atendimento as exigéncias do poder publico. A decoracao, os equipamentos e o mobiliario demonstrado nas imagens e per-
spectivas sao apenas sugestoes, nao fazendo parte das obrigacdes de entrega doimovel. O paisagismo apresentado nas perspectivas & uma sugestio, podendo sofrer alteragdes a apresentar plantas cujo porte adulto sera atingido apds a entrega do

empreendimento. A unidade auténoma adquirida e o empreendimento serdo entreguies com o acabamento e os equipamentos discriminados no memorlal descritivo. Memorial de incorporacao prenotado sob n®31236 no cartdrio do 10° Oficio de
Petropolis de construgao aprovado na Prefeitura Municipal de Petropolis sob n° 26.531/23, sujeito a alteragao.
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